RIIHIMAKI oM

POIKKEAMISPAATOKSEN JA/TAI ERILLISEN SIJOITTAMISLUVAN
HAKEMINEN

YLEISTA POIKKEAMISPAATOKSESTA JA ERILLISESTA SIJOITTAMISLUVASTA
Poikkeamispaatos

Rakentamisen tulee |dhtokohtaisesti perustua voimassa olevaan asemakaavaan.
Asemakaavasta on mahdollista poiketa tietyin edellytyksin, jolloin rakentamiselle on haettava
poikkeamispaatds ennen rakentamislupaa.

Poikkeamisia voi olla asemakaavapoikkeamisten lisaksi my6s muunlaisia. Rakennushanketta
varten on paasaantdisesti haettava poikkeamispaatosta, mikali rakentamisessa poiketaan
rakentamislaista tai alueidenkayttdélaista tai niiden nojalla annetuista saannoksista ja
madrayksista, kuten rakentamislain asetus, Suomen rakentamismaarayskokoelma, asema- ja
yleiskaavat tai kaupungin rakennusjarjestys.

Rakentamislain voimaantulo 1.1.2025 kasvatti tietynlaisen rakentamisen lupakynnysta. Talléin
voi joskus tulla tilanne, jossa rakennushanke ei edellytd rakentamislupaa, mutta tarvitsee
poikkeamispaatdksen.

Poikkeaminen voidaan myontaa vain tietyin perustein ja vain erityisesta syysta. Luvanhakijan
tulee esittaa, mista ja miten hanke poikkeaa ja perustella poikkeamiset. Poikkeamispaatdksen
ratkaisee kaavoituspaallikkd. Lupa on voimassa kahden vuoden ajan. Sen kuluessa on haettava
rakentamislupaa, mikali hanke sita edellyttaa.

Erillinen sijoittamislupa

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakentamista ohjataan yleiskaavoin ja rakennusjarjestyksella.
Riihimden kaupungin rakennusjarjestyksessa (14.6.2022) on kaupungin koko asemakaavan
ulkopuolinen alue maaritelty suunnittelutarvealueeksi. Suunnittelutarvealueella maankayton
suunnittelun tarve on nimensa mukaisesti korostunut. Nain ollen suunnittelutarvealueelle
rakentaminen edellyttaa sijoittamisen edellytysten tarkastelua.

Rakentamislain (RakL) mukaan rakennushankkeelle voi suunnittelutarvealueella hakea suoraan
rakentamislupaa. Rakentamisluvassa tutkitaan samalla lupahakemuksella seka
alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset), etta olennaisten teknisten
vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tayttyminen.

Sijoittamisen edellytysten selvittamiseksi voi hakea myds erillista sijoittamislupaa ennen
rakentamislupavaihetta. Rakennusluvasta erillisenad haettu sijoittamislupa vastaa padosin
aiemmin kaytossa ollutta suunnittelutarveratkaisua, joka on nyt lupatyyppina poistunut.
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Sijoittamisluvan yhteydessa voi olla tarvetta hakea myds poikkeamista esimerkiksi
rakennusjarjestyksesta. Rakennettaessa ranta-alueelle on haettava poikkeamista ranta-alueen
suunnittelutarpeesta.

LUVAN HAKEMINEN

Lupaa haetaan Riihimaen sahkoisessa asiointipalvelussa. Olethan ennen luvan hakemista
yhteydessa kaavoitukseen lisdohjeistuksen varalta. Kaavoituksen yhteystiedot I0ytyvat
nettisivuilta.

Mikali sahkoisen asiointipalvelun kayttd ei ole vaihtoehto, voit hakea lupaa toimittamalla
hakemuslomakkeen liitteineen Riihimaden kirjaamoon osoitteeseen: Rilhimaen kaupunki,
Kirjaamo, PL 125, 11101 Riihimaki. Paperisen luvan kasittelysta peritdaan lisdmaksu.

Lupakasittely kestaa arviolta noin 2 kk - 4 kk riippuen neuvottelutarpeesta, hakemusasiakirjojen
taydennystarpeesta, kuulemismenettelyista ja ruuhkatilanteesta. Kaavoituspaallikko ratkaisee
poikkeamispaatdksen ja erillisena haetun sijoittamisluvan.

HAKEMISEEN TARVITTAVAT TIEDOT JA LITTEET
Hankkeen tiedot

Erillista hakemuslomaketta ei tarvita, kun lupaa haetaan sahkdisen lupapalvelun kautta.
Rakennushankkeen tiedot kirjataan sahkdisessa lupapalvelussa "Selostus” -kenttaan.

Kirjaa selostuskenttaan tarkasti seuraavat tiedot:

e Kerro mita haetaan, mita rakennushanke koskee.

e Kerro, mista hanke poikkeaa. Poikkeamiset tulee perustella ja esittaa niille erityinen syy.

e Luettele rakennuspaikalla olevat rakennukset, niiden kerrosalat ja kerrosluvut.

e Luettele rakennuspaikalle haetut rakennukset, niiden kerrosalat ja kerrosluvut.

e Kerro, miten vesihuolto ja viemarointi jarjestetaan.

e Kerro, miten ajoyhteydet ja pysakointi jarjestetaan.

e Arvioi hankkeen keskeisia vaikutuksia Iahialueelle, maisemaan ja ymparistéon. Erillisen
sijoittamisluvan myontaminen edellyttad, etta rakentamislain 45 ja 46 8:ssa saadetyt
edellytykset tayttyvat.

Asemapiirros

Asemapiirros laaditaan mittakaavaan ja siina osoitetaan suunnitellun rakentamisen
sijoittuminen kiinteistolle. Asemapiirrokseen tulee merkita paivamaara ja laatija.

Asemapiirroksessa tulee esittaa:

e Kantakartta/pohjakartta ja kiinteiston rajat, asemakaava-alueella pohjaksi kantakartta ja
asemakaava, josta ilmenevat kaavan merkinnat.
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e Suunniteltujen rakennuksien paikat, mitat ja etdisyydet kiinteistdn rajoihin ja vesirajaan.

e Rakennuksien katon harjasuunta.

e Kiinteist6lla jo olevat rakennukset ja niiden kayttotarkoitukset.

e Purettavat rakennukset.

e Pihatoimintojen sijoittuminen paapiirteittain.

e Vesi- viemari- ja hulevesien hallinta. Kohta, mista rakennus on tarkoitus liittaa
kunnallistekniikkaan.

¢ Kiinteistdn ajoliittyma, ajoyhteydet, autopaikat ja auton mahdolliset kadntdpaikat.

e Muut merkittavat tontin kayttda osoittavat merkinnat.

e Pohjoisnuoli ja mittakaava.

e Kerrosalalaskelmat uusista- ja purettavista rakennuksista.

Julkisivupiirros (tarvittaessa)

Joskus hanke voi edellyttaa julkisivupiirroksen liittamista hakemukseen, esimerkiksi jos tulee
arvioitavaksi rakennuksen soveltuminen ympardivaan rakennuskantaan tai alueella on
kulttuurihistoriallisia arvoja. Piirros on syyta tilata suunnittelijalta. Piirros tulee laatia
mittakaavaan ja siita tulee ilmetda, minkalaisia ovat kiinteistdlle rakennettavien rakennusten
sivukuvat, eli julkisivut eri ilmansuunnista. Piirroksesta tulee ilmeta rakennusten sijoittuminen
maaston korkeusasemaan. Julkisivupiirrokseen tulee merkita paivamaara ja laatija.

Pohjapiirros (tarvittaessa)

Joskus hanke edellyttaa pohjapiirroksen laatimista esimerkiksi kerrosalatietojen
selventamiseksi. Pohjapiirros on syyta tilata suunnittelijalta. Piirros tulee laatia mittakaavaan ja
siind osoitetaan huoneiden ja muiden tilojen, kuten terassien sijoittuminen rakennuksessa.
Piirrokseen tulee merkita paivamaara ja laatija.

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Kiinteistda koskeva hallintaoikeuden todistus eli yleensa lainhuutotodistus. Tarvittaessa
allekirjoitettu kauppakirja liitteineen, vuokrasopimus tai hallinnanjakosopimus.

Valtakirja

Mikali kiinteistolla on useita omistajia, tarvitsee lupaa hakeva asianhoitaja kaikilta omistajilta
valtuutuksen eli allekirjoitetun valtakirjan luvan hakemista varten.

Mikali hakijana on perikunta, tarvitaan kuolinpesan osakkaiden selvittamiseksi joko
selvennyslainhuuto tai vanhan lainhuudon lisaksi perunkirjan osakasluettelo, seka kaikilta
osakkailta valtuutus luvan hakemiseen.

Mikali hakijana on asunto-osakeyhtid, tarvitaan lainhuutotodistuksen lisaksi yhtiokokouksen
poytakirjan ote, jossa paatetdan luvan hakemisesta. Merkitykseltaan pienemmissa hankkeissa
riittaa taloyhtion hallituksen kokouksen péytakirjan ote, jossa paatetdan luvan hakemisesta.
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Ote kauppa- tai yhdistysrekisterista

Jos kiinteistdon omistaa yritys, yhdistys tai muu vastaava yhteisg, tulee toimittaa sellainen
rekisteriote, josta selvidaa nimenkirjoitusoikeus. Valtakirjan asianhoitajalle voi antaa vain henkild,
jolla on allekirjoitusoikeus.

Tonttikartta tai lonkomiskartta

Asemakaava-alueille on paasaantoisesti laadittu tonttijako, mika ilmenee tonttikartasta.
Tonttikartta on tilattavissa kaupungin maankayttdpalveluista karttatilaukset@riihimaki.fi.

Asemakaava-alueen ulkopuolisilla alueilla tonttikarttaa vastaava asiakirja on kiinteiston
lohkomiskartta, jonka on tilattavissa maanmittauslaitokselta.

Ote kantakartasta

Asemakaava-alueella kantakartta, eli alueen pohjakartta, tilataan kaupungin
maankayttopalveluista karttatilaukset@riihimaki.fi. Asemapiirros on hyva laatia
kantakarttapohjalle.

Asemakaava-alueen ulkopuolella pohjakartta/maastokartta tilataan maanmittauslaitokselta tai
ladataan maanmittauslaitoksen palvelusta yhdessa kiinteistorajojen kanssa. Tama
aineistolataus kannattaa pyytaa suunnittelijalta. Mittakaava kannattaa olla sellainen, etta
suunnitelman pystyy tulostamaan A4 tai A3 koossa.

Ote ajantasakaavasta ja kaavamaaraykset

Asemakaava-alueella rakennettaessa hakemuksen liitteena tulee olla ote lainvoimaisesta ja
voimassa olevasta asemakaavasta ja kaavamaarayksista. Voit tilata kaavaotteet kaupungin

maankayttopalveluista; karttatilaukset@riihimaki.fi.
Naapurikuuleminen

Aiotusta rakennushankkeesta on kuultava naapureita. Naapurit voi kuulla itse tai kuuleminen
voidaan tehda kaupungin toimesta hakijan niin pyytaessa. Kaupungin suorittamasta
naapurinkuulemisesta veloitetaan taksan mukainen hinta, mika laskutetaan lupapaatoksen
yhteydessa. Viranomaiskuulemisen, eli tarvittavat viranomaislausuntopyynnét hoitaa aina
kaupunki.

Naapureina tulee kuulla rakennuspaikan viereiset, vastapaiset ja kulmittain olevat
rajanaapurikiinteistot. Naapurien yhteystiedot voit tilata kaupungilta maankayttépalveluista;
karttatilaukset@riihimaki.fi.

Naapureille tulee kuultaessa esittaa rakennushankkeen paatiedot esimerkiksi saatekirjeella.
Tietojen lisaksi naapurille tulee esittaa hankkeen asemapiirros ja julkisivupiirros, joista ilmenee
tiedot haetun rakennuksen muodosta ja massoittelusta.
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Naapurin tulee vahvistaa allekirjoituksellaan tai séhkdpostiviestilla, etta on saanut
rakennushankkeesta tiedon ja mahdollisuuden esittaa kantansa siihen. Naapuri kirjaa
muistutuslomakkeeseen tai erilliseen sahkdpostiviestiin merkinnan, onko hankkeesta
huomautettavaa. Paasaantdisesti hakijan tehtdvana on koota naapurien muistutukset ja liittaa
ne hakemukseen sahkdisessa lupapalvelussa. Naapuri voi myds tarvittaessa toimittaa
muistutuksen suoraan kaupungin kirjaamoon osoitettuna kaavoitukselle sahkdpostitse:
kirjaamo@riihimaki.fi tai paperisena: Riihimaen kaupunki, Kirjaamo, PL 125, 11101 Riihimaki.

Mikali hanke edellyttaa tavanomaista laajempaa kuulemismenettelyd, kuulutetaan hanke
kaupungin nettisivuilla vireille tulleeksi. Kaupunki hoitaa kuulutuksen julkaisemisen ja velottaa
hakijaa toteutuneiden kustannusten mukaan.

LUPAKASITTELYN ETENEMINEN

Kun lupahakemus liitteineen on kunnossa, voit jattaa hakemuksen sahkdisessa lupapalvelussa.
Lupahakemus otetaan vastaan valmistelijan toimesta, tarkastetaan ja kirjataan sisaan
kasiteltavaksi. Valmistelija on yhteydessa hakijaan, ilmoittaa arvioidun kasittelyajan ja pyytaa
tarvittaessa lisatietoja tai tdydennyksia hakemukseen. Tavanomainen lupakasittely kestaa
arviolta 2-4 kuukautta siita, kun hakemus on kasittelykunnossa.

Lupavalmistelu etenee naapurien kuulemiseen (mikali hakija on pyytanyt, etta kaupunki kuulee
naapurit) ja tarvittaessa viranomaislausuntojen pyytamiseen. Kun lausunnot ja kuulemiset on
saatu, valmistellaan asia kaavoituspaallikdlle paatoksen tekoa varten.

Paatoksen teon jalkeen lupapaatds kuulutetaan kaupungin nettisivuilla. Paatds lahetetaan
tiedoksi hakijalle ja asianosaisille. Padtoksesta laskutetaan hinnaston mukainen taksa. Paatos
tulee lainvoimaiseksi 30 vuorokauden kuluttua antopaivasta. Jollei lupapaatdkseen haeta
muutosta, saa paatds lainvoiman. Taman jalkeen rakennushankkeen toteuttamisessa voidaan
edeta rakentamislupavaiheeseen, mikali hanke sita edellyttaa.

Kaavoituspaallikon paatdkseen voi hakea muutosta laatimalla oikaisuvaatimuksen, joka
osoitetaan elinvoimalautakunnalle. Elinvoimalautakunnan paatokseen voi hakea muutosta
laatimalla valituksen, joka osoitetaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Oikeus
muutoksenhakuun on silla, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen.

Ohje paivitetty 3/2025
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