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LASITEHTAANTIE 12-20

Asemakaavan muutos 11:64
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

ALOITE

Kaupunginhallitus on paattanyt alueen asemakaavoitukseen ryhtymisesta Riihimden kaavoituskat-
sauksen 2022 hyvaksymisen yhteydessa 28.3.2022. Lasitehtaantie 12-20 asemakaavan muutos on
kaavoituskatsauksissa 2022 ja 2023 kohdetunnuksella A4. Kaavamuutos liittyy Kallioinen Yhtiét Oy:n
laajempaan kehityshankkeeseen vanhan lasitehtaan alueella. Riihimden kaupunki ja Kallioinen Yhtiot
Oy ovat sopineet lasitehdasalueen yhteydessa olevan alueen asemakaavan muuttamisesta. Asema-
kaavan muutos laaditaan kaupungin omana tydna.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Hirsimaen kaupunginosassa, noin kahden kilometrin etaisyydella Riihimaen
rautatieasemasta lanteen, Lasitehtaantien etelapuolella. Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa
ja sen pinta-ala on noin 3,6 hehtaaria. Kaavamuutosalue sijoittuu Riihimaen vanhan lasitehdasalueen
pohjois- ja itdpuolelle seka alueen itaosaan. Kaavamuutosalue kasittda toteutumattoman Pinttipolun
katualueen ja Villenpuiston puistoalueen seka osan Lasitehtaanpuiston puistoalueesta seka (kaava-
teknisista syistd) osan lasitehtaan tontin itdosasta. Pinttipolun ja Villenpuiston alueella sijaitsee van-
hoja lasitehtaan alueen varastorakennuksia. Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella Lasitehtaan-
tien katualueeseen ja eteldpuolella llveskadun ja Mikontien katualueisiin. Itdpuolelta alue rajautuu
rakentumattomaan, asumiselle kaavoitettuun alueeseen.

Riihimden Lasin tehdasalue on yksi Rilhimaen merkittavimmista historiallisista rakennuskokonaisuuk-
sista. Alueella on elinkeinotoimintaa, mukaan lukien kulttuuri- ja nayttelytoimintaa.




TAVOITE

Riihimaen Lasitehdas on vaihtanut omistajaa vuoden 2021 lopulla Kallioinen Yhtiot Oy:n ostaessa alu-
een rakennuksineen omistukseensa. Kauppaan kuuluivat myds lasitehtaaseen liittyvat hallirakennuk-
set viereisella Riihimaen kaupungin omistamalla maalla. Kaavamuutos koskee tata aluetta. Kaava-alu-
eeseen on otettu kaavateknisista syistd mukaan myds osa Kallioinen Yhtiét Oy:n omistamasta lasiteh-
dasalueesta (niin kutsuttu Valiohalli) alueen itdosassa. Kaavamuutos tavoitteineen on esitetty Riihi-
maen kaavoituskatsauksessa 2022.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa varastorakennusalueen liittdminen rakennuksineen
osaksi nykyista lasitehtaan tonttia. Kaavamuutosalueen kayttétarkoitus muutetaan tarvittavilta osin
elinkeinotontiksi (KTY/s), jolloin se vastaa nykyista lasitehdasalueen kaavamerkintaa. Lasitehtaan tont-
tia on tarkoitus laajentaa myds tarvittavilta osin pohjoisen suuntaan, liittdmalla elinkeinotonttiin pieni
osa Lasitehtaanpuiston puistoalueesta ja muuttamalla alueen kayttotarkoitus vastaavasti samalle
kaavamaaraykselle.

Kaava-alueeseen sisaltyva osa Lasitehtaanpuistoa ja jaljelle jadva osa Villenpuiston aluetta muutetaan
puistoalueesta (VP) suojaviheralueiksi (EV ja EV-1) Lasitehtaantien lilkkennemelun takia. Valtioneuvos-
ton asettamat liikennemelun ohjearvot ylittyvat asemakaavassa puistoksi osoitetuilla alueilla. Villen-
puiston suojaviheralue erottaa lisaksi viereisen asemakaava-alueen (11:57) mukaisen asuinalueen
muodostuvasta KTY/s -alueesta. Tavoitteena on lisaksi avata kulkuyhteys ajoneuvoliikenteelle Lasiteh-
taantielta.

Kokonaisuutena tarkastellen, on lasitehtaan alueen uuden omistajan pitkan tahtaimen tavoitteena
kehittaa lasitehtaan aluetta viredksi ja toimivaksi elinkeinoalueeksi. Alueen ja rakennusten kulttuuri-
historiallinen arvo ja perinne otetaan suunnittelussa huomioon. Alueelle on suunniteltu muun mu-
assa erilaisia toimitilaratkaisuja, kulttuuripalveluita, tydpajatoimintaa, kokous- ja tydtiloja seka tilaa
erilaisille tapahtumille.



LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Kanta-Hameen maakuntakaava:

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 kuulutettiin lainvoimaiseksi 21.10.2021. Maakuntakaava on voi-
maan tullessaan kumonnut kaikki aiemmat Kanta-Hameen maakuntakaavat: vuonna 2006 vahviste-
tun kokonaismaakuntakaavan seka ensimmaisen ja toisen vaihemaakuntakaavan. Maakuntakaava
2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kattaa alueellisesti koko Kanta-Hameen maakunnan. Sisallol-
lisesti maakuntakaava kattaa kaikki maankayttémuodot.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla A, taajamatoimintojen alue. Lisaksi alue
on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi RKY (Riihimaen Lasin
tehdasalue).

Lisatietoa maankuntakaavasta: www.hameenliitto.fi
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Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040 kaavakartasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on mer-
kitty kartalle keltaisella ympyrdlld.

W e —



Yleiskaava:

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017 ja sai
lainvoiman 20.8.2017. Yleiskaavassa osa suunnittelualueesta on osoitettu merkinnalla TP, tydpaikka-
alue. Merkinndn mukaan alue on asemakaavoitettu ja tarkoitettu toimistoja, palveluja ja ymparisto-
hairidita aiheuttamatonta teollisuutta seka varastointia varten. Suunnittelualueen itdosa ja suunnitte-
lualuetta ympardivat alueet on osoitettu merkinnalla A, asuinalue. Merkinta tarkoittaa, etta alueet on
asemakaavoitettu asumista varten. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Lasitehtaantie on paa-
katu, pk.

Suunnittelualueen pohjoisosa Lasitehtaantiehen rajoittuen, on osoitettu valtakunnallisesti arvok-
kaaksi kulttuuriymparistoksi (yleiskaavassa ruutukuvio). Merkinta tarkoittaa, etta aluetta koskevissa
toimenpiteissa, alueen tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa on
otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja
identiteetti. Kulttuuriympadristdn rakennus- ja aluekohtaiset arvot on kuvattu Valtakunnallisesti mer-
kittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009) -inventoinnissa (Museovirasto 2009). Aluerajauk-
sen tulkinta tarkentuu suunnittelun yhteydessa tai rakennetun ympariston selvityksen paivitysta laa-
dittaessa. Aluetta tai kohdetta koskevissa toimenpiteissa on kuultava museoviranomaista.

Riihimaen yleiskaava 2050 on kuulutettu vireille 27.11.2022 ja kaavan laadinta on nyt kdynnissa. Yleis-
kaava 2050 on koko Riihimaden kaupungin kattava, yleispiirteinen maankaytén ja liikenteen suunni-
telma, joka tahtaa vuoteen 2050.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus

Lisatietoa RKY-kohteesta: www.rky.fi
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Ote Riihimden yleiskaava 2035 kaavakartasta. Suunn/ttelualueen Ilk/maaramen sijainti on merkitty kar-
talle punaisella.
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Asemakaava:

Suunnittelualueella on vuonna 2000 voimaan tullut asemakaava (694 11:55). Suurin osa alueesta on
osoitettu puistoalueeksi merkinnalla VP. Pohjoispuoleinen Lasitehtaantiehen rajautuva puistoalue on
nimetty Lasitehtaanpuistoksi ja idanpuoleinen Villenpuistoksi. Villenpuistoon ja Lasitehtaanpuistoon
on osoitettu sijainniltaan ohjeellisia jalankululle ja polkupyorailylle varattuja yhteyksia. Villenpuiston
alueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualue seka sijainniltaan ohjeellinen peli-
kentta.

Suunnittelualueelle, kaavan osoittamien puistoalueiden valiin on asemakaavassa osoitettu pohjois-
etelasuuntainen Pinttipolku-niminen katu Lasitehtaantielta Ilveskadulle. Tehdasalue on osoitettu kaa-
vamerkinnalla KTY/s, eli liike-, toimisto- ja ympadristdhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennus-
ten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan. Pinttipolun katualuetta ja Villenpuiston puistoaluetta ei
ole toteutettu.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Likimddrdinen suunnittelualue rajattu punaisella.

Maanomistus:

Suunnittelualue on paaosin Riihimaen kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta KTY/s -maarayk-
sella osoitettua aluetta, jonka omistaa Kallioinen Yhti6t Oy.



SELVITYSTIEDOT
Alueelta on olemassa seuraavat selvitykset:

Riihimaen Lasin rakennushistoriallinen selvitys (Kangas, K. 2007)

Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot (Rilhimaen kaupunki, 2020)

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot, RKY-inventointi (Museovi-
rasto, 2009)

Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét (Hameen liitto,
2019)

Aapiskujalta Ollerinkadulle (Riihim&en kaupunki, Kalevi Penttil3, 2009)

Lasin alueen ymparistéhygieeninen tutkimus (Maa ja Vesi Oy, 1995)

Lasinalue, Pilaantuneen maaperan kunnostus, loppuraportti (Péyry, 2007)

Riihimaen Lasin alue, luontoselvitys (P6yry Finland Oy, 2007)

Riihimaen lepakkokartoitus (Siivonen, Y. & Wermundsen, T. 2007)

Riihimaen Lasin alueen lepakkokartoitus (Siivonen, Y. & Wermundsen, T. 2008)
Riihimaen Lasin meluselvitys (Poyry Finland Oy, 2008)

Riithimaen meluselvitys (Rilhimaen kaupunki, Ramboll Finland Oy, 2019)

Riihimaen pysakdintiohjelma (WSP Finland Oy, 2019)

Muut Riihimaen yleiskaavaa 2035 ja 2050 varten tehdyt selvitykset

Kaavatydn yhteydessa laaditut ja laadittavat selvitykset:

Riihimaki, Lasitehtaantie 12-20, luontolausunto 3.2.2023 (Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy)
Riihimaen Lasitehtaan makasiinien lepakkotarkastukset 2023 (Luontoselvitys Metsanen,
29.9.2023)

Hulevesisuunnitelma 12.2.2024, (Insinddritoimisto Vevira Oy)

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat Iahtékohdat esitetaan tarkemmin kaavaselostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytté- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-

tellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:

Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Riihimaen kaupungin ymparisténsuojelu

Riihimaen kaupungin rakennusvalvonta

Riihimaen vesi

Etela-Hameen ymparistoterveys

Caruna Oy

Elisa Oyj

TeliaSonera Finland Oyj

Riihimaen Kaukolamp6 Oy

Kanta-Hameen pelastuslaitos

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo (Hadmeenlinnan kaupunginmuseo)
Hameen ELY-keskus

Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan



Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jérjestdminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan kaupungin verkko-
sivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus. Suunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa tyon aikana.
Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty taman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman liitteessa 1. Kaavatyon aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds
kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyd

Viranomaisyhteisty® jarjestetadn erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen
ELY-keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 8) pidetaan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viran-
omaisilta tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Hameen ELY-keskukselta ja
lisdksi tarvittaessa muilta viranomaisilta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU
Aikataulu on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa liitteessa 1.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9 §, MRA 1 §)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maa-
rin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntatalou-
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suun-
nitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan kaavaselostuk-
sessa. Vaikutuksia arvioidaan soveltuvin osin:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kaupunkikuvaan

- rakennettuun kulttuuriymparistéon
- liikenteeseen

- pinta- ja pohjavesiin

- virkistykseen

- terveyteen ja viihtyvyyteen

- asumiseen, lapsiin

- tekniseen huoltoon

- kunnallistalouteen

- tydpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin



PROSESSI

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueelle sijoittuvat puistoalueiden osat ja katualue muutetaan
kayttotarkoitukseltaan paaosin liike-, toimisto- ja ympadristdhairidita aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (KTY/s). Korttelialue liitetdan kaavamuutoksen
jalkeen suunnittelualueen lansipuoliseen KTY/s-alueeseen, osaksi nykyista lasitehtaan tonttia. Suun-
nittelualueen ita- ja pohjoisosaan osoitetaan tarvittavilta osin suojaviheralueet (EV ja EV-1). Osa suun-
nittelualueesta on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Koska muutos kohdistuu suurelta osin puistoalueelle ja alueella on kulttuuriymparistdarvoja, on kaa-
vaprosessissa kyse vaikutuksiltaan merkittavasta asemakaavamuutoksesta. Kaavamuutos on koko-
naiskerrosalaltaan yli 3 000 m2. Alue sijoittuu yleiskaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle.
Asemakaavamuutos etenee kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi, alla olevan prosessikaavion mu-
kaisesti:

Asemakaavaprosessin eteneminen Riihimdéelld:

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
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Kaaviossa: * Asemakaavat, joiden kokonaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kdsittdd yli 3 000 m? laajuuden
sekd kaikki asemakaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi osoitetulla alueella, kdsittelee
kaupunginhallitus ja -valtuusto.

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Riithimaen kaupunki

Elinvoiman toimiala / Kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki

(kdyntiosoite: Eteldinen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavoitusinsindori Liisa Ahonen
sahkoposti: liisa.ahonen@riihimaki.fi

kaavoituspaallikkd Niina Matkala
sahkdposti: niina.matkala@riihimaki.fi

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.riihimaki.fi/kaavoitus
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy elinvoimalautakunta. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaa-
vanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

5/2024

Aloitusvaihe

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta ilmoite-
taan lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella kaupungin verkkosivuilla
19.5.2024.

5/2024

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luon-
nosvaiheessa jarjestetdan osallisten ennakkokuuleminen asettamalla luonnosaineisto
nahtaville kolmeksi viikoksi seka jarjestamalla yleisoétilaisuus. Luonnosvaiheen materiaa-
lit ovat nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.riihimaki.fi/kaavoitus) seka Virastokes-
kus Veturissa (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta kuulutetaan Aamupostissa seka
kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Mielipide osoitetaan kaavoituk-
selle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Etelainen Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai
kirjaamo@riihimaki.fi). Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta pyydetaan lausunnot. An-
netut mielipiteet ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

9/2024

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus luonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huomi-
oidaan luonnosvaiheessa saadut lausunnot ja mielipiteet. Kaupunginhallitus paattaa eh-
dotuksen nahtaville asettamisesta, 30 vuorokaudeksi kaupungin verkkosivuille seka Vi-
rastokeskus Veturiin (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla. Nahtavilla olon jalkeen valmistellaan vastineet mahdollisiin muistutuksiin.
Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vasti-
neineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kaavaehdotus asetetaan uudel-
leen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana.
Muistutus osoitetaan kaupunginhallitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen
Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@sriihimaki.fi). Lausuntoja pyydetaan
tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnos-
vaiheesta. Annetut muistutukset ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

10/2024

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen
seka esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy
ehdotuksen. Hyvaksymispaatoksesta lahetetdan tieto muistutuksen tehneille ja viran-
omaisille, jotka ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan valitusaikana. Hal-
linto-oikeuden padtoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.
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12/2024

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta,
mikali kaavasta ei ole valitettu.
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